KUPNi SMLOUVA

Domy Ustin s.r.o.

se sidlem Lazecka 57/6, Lazce, 779 00 Olomouc

ICO: 04972791, DIC: CZ04972791

¢. uctu 2200975784/2010,

zapsana u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 65783

jednajici prostfednictvim jednatele:

Ing. Zbynék Miiller, Jaroslav Pazdera, Bc. Radek Mézl, na strané jedné
e-mail: domyustin@gmail.com

dale jen ,,Prodavajici* jako jedna smluvni strana

a
manzelé
................ ,Nar. oo
................ LNAC o
obabytem ..........c.ooeiii,
e-mail: ...

dale jen ,,Kupujici® jako druhd smluvni strana

uzaviraji v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku (dale téZ ,,obéansky
zakonik*) nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

1.1.

1.2.

2.1.

3.1.

Kupni smlouvu
(dale téz ,,Smlouva”):

Clanek 1.
Vychozi ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci a to pozemku parc. €. .......... ,
zahrada a parc. €. .......... , zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €. p. .............. ,
Ustin, rodinny diim, vie v k. 4. Ustin, zapsano v katastru nemovitosti vedeném pro k. ¢. Ustin
Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovistém Olomouc (dale téz ,,Nemovita
véc*). Nemovita véc je v katastru nemovitosti zapsana na listu vlastnictvi €. ........... vedeném
Katastralnim wfadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovisttm Olomouc (dale téz
,,Katastralni uirad*) pro katastralni izemi Ustin.

Prodavajici prohlasuje, ze pfed uzavienim této Smlouvy piedlozil a pfedal Kupujicimu prikaz
energetické naro¢nosti Budovy dle ustanoveni zékona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve
znéni pozdéjsich predpist, coz Kupujici podpisem této Smlouvy potvrzuje.

Clanek 2.
Ziakladni predmét Smlouvy
Prodavajici touto Smlouvou prodava Kupujicimu do jeho vylu¢ného vlastnictvi za kupni cenu dle
¢lanku 3. této Smlouvy a Kupujici touto Smlouvou kupuje do svého vyluéného vlastnictvi za kupni
cenu dle ¢lanku 3. této Smlouvy Nemovitou véc specifikovanou v odst. 1.1. této Smlouvy véetné
vSech jejich soucasti a prislusenstvi (dale téz ,,Piredmét koupé®).

Clanek 3.
Kupni cena

Ucastnici této Smlouvy se dohodli, Ze Pfedmét koupé je véetné viech jeho soudasti a piislusenstvi
kupovan Kupujicim za kupni cenu ve vyS$i .eeeueenns KébezDPH(............ K¢ vé. DPH) (dale téz
,,Kupni cena®).
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

Prvni zalohu na Kupni cenu ve vys§i ................. ,- K& véetné DPH, ktera se uzavienim této
Smlouvy stava soucasti Kupni ceny, Kupujici uhradil Prodavajicimu na ucet ¢.0.: 2200975784/2010
vedeny u Fio banka a.s.dne .................

Doplatek na Kupni cenu ve vysi ................ K¢ veetné DPH, Kupujici uhradi Prodévajicimu
na ucet ¢.u.: 2200975784/2010 vedeny u Fio banka a.s. a to nejpozdéjido .......... -ti dnti od podpisu
této Kupni smluvy. V ptipadé prodleni Kupujicitho se zaplacenim Doplatek na Kupni cenu
V terminu a to nejpozdéjido ............ -ti dnti od podpisu této Kupni smluvy, zavazuje se tento dle
§ 2048 a nasledujici obcanského zakoniku zaplatit Prodavajicimu sjednanou smluvni pokutu ve vysi
700.000,- K¢ splatnou a to nejpozdéji do 5-ti dnti od podpisu této Kupni smluvy. Smluvni strany
se dohodly tak, Ze v pfipadé, ze Kupujici nezaplati Doplatek na Kupni cenu v terminu a to
nejpozdéji do 5-ti dnti od podpisu této Kupni smluvy, Prodavajici je opravnén od této Smlouvy
jednostranné odstoupit s tim, ze vztah zalozeny touto Smlouvou zanikd a smluvni strany jsou
povinny si vratit vSe, co podle ni bylo plnéno. Narok na smluvni pokutu tim neni dotcen a zistava
zachovan jako narok z utvrzeni zavazku, ktery byl porusen.

Veskeré platby Kupujiciho dle této Smlouvy se povazuji za zaplacené okamzikem jejich pfipsani
na piislusny tcéet Prodavajiciho, resp. uréeny Prodavajicim.

V zajmu odstranéni ptipadnych budoucich pochybnosti ¢i nedorozumeni tcastnici této Smlouvy
konstatuji, ze Prodavajici nema povinnost nalozit se zalohami na Kupni cenu ¢i jinymi platbami ze
strany Kupujiciho podle této Smlouvy tak, aby nesly troky, s tim, Ze pokud s nimi timto zpiisobem
nalozi, nevzniknou z toho Kupujicimu zadna prava.

Clanek 4.
Prohlaseni a povinnosti Prodavajiciho

Prodavajici timto prohlasuje, ze Pfedmét koupe do uzavreni této Smlouvy neptevedl na tfeti osobu,
ani se nezavazal tfeti osobé k jeho budoucimu pievodu, neziidil k nému zadnd vécna prava,
nepronajal jej, ani ohledné ného neuzaviel zadnou smlouvu, kterou by jakkoliv omezil, ztizil nebo
znemoznil pievod vlastnického prava k nému na Kupujiciho, ani jej jinym zptisobem nezatizil a ani
vse vyse uvedené neucini v budoucnu, s vyjimkou viz nize.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze Pfedmét koupé, resp. Nemovita véc, je ke dni uzavieni této Smlouvy
zatizen (i) vécnymi biemeny ziizenymi ve prospéch provozovatelt inZzenyrskych siti a dodavateli
médii k zajisténi fadného provozu Piedmétu koupé, resp. Nemovité véci, (ii) zastavnim pravem a
S nim souvisejicimi zapisy ve prospéch ................. , jak jsou tato zapsana ke dni uzavieni této
Smlouvy Vv katastru nemovitosti, ato ...................

Ke dni uzavieni této Smlouvy Prodavajici vedle prohlaseni u¢inénych vyse v této Smlouvé zarucuje
Kupujicimu, ze:

4.3.1. na Pfedmétu koupé nevaznou zadné dluhy ani zadna prava ve prospéech tretich osob, jako napf.

vécna bfemena, zastavni prava, prava predkupni, restitucni ¢i jiné naroky, souhlasy, pfisliby ani
jiné zavady, ani neni postizen exekuci nebo vykonem rozhodnuti a takova situace ani nehrozi,
vyjma téch, jeZ jsou uvedena v odst. 4.1. a 4.2. této Smlouvy; dale neexistuji Zadné najemni
smlouvy, budouci najemni smlouvy ¢i jiné obdobné smlouvy tykajici se uzivani Predmeétu koupé,
nyni ¢i v budoucnu; Predmét koupé neni zapsan do soupisu majetkové podstaty zadné osoby a
takovy zapis ani nehrozi;

4.3.2. ohledné Predmétu koupé neexistuji zadné smlouvy, které zakladaji prava, jez dosud nejsou

zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u piislusného katastralniho tfadu ohledné nich
podany navrhy, o nichz dosud nebylo rozhodnuto;

4.3.3. Kk Predmétu koupé neztidi ve prospéch sviij ani tfetich osob zadné pravni zavazky/vady, ani jinak

pravni ¢i fakticky stav Predmétu koup€ nezméni, tj. zejména Pfedmét koupé nezatizi zadnym
zastavnim ¢i jinym obdobnym pravem, predkupnim pravem, pravem najemnim, pachtem,
vypujckou, vyprosou, vécnym biemenem;

4.3.4. vuci Prodavajicimu neni vedena exekuce ani vykon rozhodnuti a ze neni v upadku ¢i neschopen

plnit své splatné zavazky, ani proti nému nebylo zahajeno insolvenéni fizeni, ani zadna takova
situace nehrozi;

4.3.5. Predmét koup€ nema zadné pravni vady ani faktické vady;



4.4.

5.1

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

4.3.6.

4.3.7.

5.1.1.
5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.
5.1.5.
5.1.6.

5.1.7.

neexistuji Zadna rozhodnuti i opatieni, ktera by mu branila v disponovani s Pfedmétem koupé,
a dale prohlasuje, Ze je opravnén prevést vlastnické pravo k Pfedmétu koupé;
k Predmétu koupé existuje legalni, neomezeny a bezplatny piistup a ptijezd.

Prodavajici prohlasuje, Ze vSechna jeho prohlaseni uvedena v této Smlouvé jsou pravdiva a Gplna.

Clanek 5.
Prohlaseni Kupujiciho

Kupujici prohlasuje, ze:

je plné svépravny;

neni ani nebyl v upadku ¢i neschopen plnit své splatné zavazky, ani proti nému nebylo zahdjeno
insolvenéni fizeni, ani zadna takova situace nehrozi;

mél a vyuzil moznost se za UGcasti svého pravniho poradce a stavebniho poradce podrobné
seznamit s vesSkerou ke dni uzavieni této Smlouvy piedanou dokumentaci k Pfedmétu koupé,
jakoz i s pravnim a faktickym stavem Piedmétu koupé, s timto souhlasi a v tomto stavu jej
kupuje;

vuci nému neni vedena exekuce ani vykon rozhodnuti;

je schopen tadné plnit veskeré své zadvazky z této Smlouvy;

mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mohly ohrozit jeho schopnost plnit zavazky podle
této Smlouvy;

ze vSechna jeho prohlaSeni uvedena v této Smlouve jsou pravdiva a tplna.

Clanek 6.
Pi'edani a prevzeti Predmétu koupé

Prodévajici pteda Predmét koupé Kupujicimu po vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti, a to ve lhité do 5-ti dnti ode dne zaplaceni celé Kupni ceny.

Kupujici jakoz i Prodavajici jsou opravnéni se nechat pii predani a prevzeti Pfedmétu koupé
zastoupit jakoukoliv tieti osobou, a to na zakladé pisemné plné moci s ufedné ovérenym podpisem.

O predani a prevzeti Predmétu koupé bude ucastniky této Smlouvy sepsan a podepsan protokol
(dale téz ,,Protokol*), v némz budou mimo jiné uvedeny stavy métidel dodavanych médii. Pti
predani a prevzeti Pfedmétu koupé preda Prodavajici Kupujicimu dokumentaci vztahujici se
k Pfedmétu koupé spolu s kli¢i od Predmétu koupé, véetné ............ Dokumentaci se rozumi
zejména zarucni listy, navody k pouziti......................e.iee

Rozhodnym dnem pro rozdé€leni povinnosti hradit naklady za sluzby a média dodavané do Piedmétu
koupé, jakoz i jiné naklady spojené s Predmétem koup€, mezi Prodavajiciho a Kupujiciho stanovuji
ucastnici této Smlouvy den pfedani a prevzeti Pfedmétu koupé dle odst. 6.1. této Smlouvy.
Rozhodny stav méftidel pro uréeni povinnosti hradit naklady je stav uvedeny v protokolu o ptedani
a prevzeti Predmétu koupé. Veskeré sluzby a média dodana do Pfedmétu koupé€ do rozhodného dne,
jakoz i vesker¢ jiné naklady spojené s Pfedmétem koupé do rozhodného dne, uhradi téetim osobam
Prodavajici.

Prodévajici a Kupujici se zavazuji, ze bez zbytecného prodleni po ptedani a prevzeti Predmétu
koupé ve vzajemné soucinnosti ohlasi vSem dodavatelim sluzeb a médii zménu odbératele
na Kupujiciho.

Nebezpeci skody na Pfedmétu koupé€ a povinnost hradit veskeré sluzby, média a naklady spojené
s jeho uzivanim prechazi na Kupujiciho dnem ptedani a prevzeti Predmétu koupé.

Prodavajici poskytuje zaruku na stavbu rodinného domu, ktera je soucasti Pfedmétu koupé, v délce
24 mésica, s vyjimkou viz pfiloha €. 2 této smlouvy. Zaruéni doba poc¢ina bézet dnem predani a
prevzeti Pfedmétu koupé.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Clanek 7.
Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Prodavajici a Kupujici soucasné s podpisem této Smlouvy podepisuji téz navrh na zahajeni
vkladového fizeni podle této Smlouvy (dale téZ ,,Navrh na vklad®).

Prodavajici a Kupujici se dohodli, ze Navrh na vklad v¢etné jednoho vyhotoveni této Smlouvy s
ufedné ovéfenymi podpisy a véetné piislusnych piiloh poda Katastralnimu ufadu Prodavajici, a to
nejpozdéji do 15 dnti ode dne zaplaceni celé Kupni ceny. Kupujici touto Smlouvou zmoctiuje
Prodavajiciho k podani Navrhu na vklad Katastralnimu ufadu. Spravni poplatek spojeny s podanim
Névrhu na vklad Katastralnimu tfadu hradi Kupujici.

Prodavajici a Kupujici se zavazuji, ze spolecné splni zdkonné podminky pro provedeni vkladu
vlastnického prava podle pokynt Katastralniho tifadu a Ze si v této souvislosti poskytnou veskerou
moznou soucinnost.

Pokud by tato Smlouva byla shledana Katastralnim ufadem za nezpusobily podklad pro vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu koupé do katastru nemovitosti, zavazuji se ti€astnici této
Smlouvy uzaviit do 15 dnti ode dne doruceni zamitavého rozhodnuti Katastralniho itadu smluvnim
stranam novou smlouvu o ptfevodu vlastnictvi Pfedmétu koupé na Kupujiciho, ktera nahradi tuto
Smlouvu, a to ve znéni, ve kterém budou odstranény nedostatky vytéené Katastralnim aiadem s tim,
ze pokud by jiz doslo ke splnéni nekterého zavazku z této Smlouvy, bude ustanoveni tykajici se
tohoto zavazku v této nové smlouvé o prevodu vlastnictvi Pfedmétu koupé adekvatné upraveno.
Tento odst. 7.4. je pln€ oddélitelny od ostatnich ustanoveni této Smlouvy.

Clének 8.
Odstoupeni od Smlouvy

Kazdéa smluvni strana je opravnéna od této Smlouvy odstoupit v piipadech stanovenych zdkonem
nebo touto Smlouvou.

Kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy rovnéz v ptipade, ze:

8.2.1.  se kterékoli z prohldSeni Prodédvajiciho uvedenych v clanku 4. této Smlouvy ukaze
nepravdivym ke §kod¢ Kupujiciho a Prodavajici na zakladé vyzvy Kupujiciho k napravé
dorucené Prodavajicimu ve lhaté ptimerené povaze zjisténého nedostatku, ne vSak kratsi
nez 60 dni, na vlastni néklady zjiStény nedostatek neodstrani; nebo

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy rovnéz v pripadé, ze:

8.3.1. se kterékoli z prohlaSeni Kupujictho uvedenych v ¢lanku 5. této Smlouvy ukaze
nepravdivym a Kupujici na zakladé vyzvy Prodavajiciho k napravé dorucené Kupujicimu
ve lhité pfiméfené povaze zjisténého nedostatku, ne vSak krat$i nez 30 dni, na vlastni
naklady zjistény nedostatek neodstrani; nebo

8.3.2.  Kupujici nesplni kteroukoliv svou povinnost podle této Smlouvy ani v dodate¢né Thuté 30
dni; nebo

8.3.3.  bude rozhodnuto o upadku Kupujiciho podle insolvenéniho zakona, nebo bude
insolven¢ni ndvrh zamitnut pro nedostatek majetku nebo bude vici Kupujicimu zahajeno
exekuéni fizeni ¢i vykon rozhodnuti a Prodavajici tim bude v kterémkoliv pfipadé jakkoliv
negativné dotcen; nebo

Kazdé odstoupeni od této Smlouvy musi mit pisemnou formu, pfiCemz pisemny projev vile
odstoupit od této Smlouvy musi byt druhé smluvni strané doru¢en. Okamzikem doruceni pisemného
projevu vile odstoupit od této Smlouvy druhé smluvni stran¢ se tato Smlouva od pocatku rusi a
kazda smluvni strana je povinna vratit druhé smluvni strané vse, co podle Smlouvy dostala.

Ptipadné odstoupeni od Smlouvy se nedotykd prava na nahradu Skody vzniklé poruSenim této
Smlouvy ¢i v dusledku nepravdivosti kteréhokoli z prohlaseni Kupujiciho v ¢lanku 5. této Smlouvy
ani jinych ustanoveni, ktera vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukon¢eni Smlouvy.

Pokud dojde k odstoupeni od této Smlouvy, je Prodavajici povinen provést vyuactovani financnich
zavazki vyplyvajicich z této Smlouvy s Kupujicim nejpozdéji do 60 dnti ode dne doruceni oznameni
o odstoupeni od Smlouvy. V ramci vyGctovani Prodavajici vrati Kupujicimu zaplacenou Kupni
cenu, piipadné snizenou nebo zvySenou 0 naroky ucastnikli vyplyvajici z této Smlouvy.



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Clanek 9.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti z této Smlouvy, jakoz iz jejiho ptipadného
poruseni vyplyvajici se fidi pfisluSnymi ustanovenimi pravniho fadu Ceské republiky, zejména
obcanského zakoniku.

Tato Smlouva nabyva své ucinnosti dnem jejiho uzavieni. Dnem uzavieni této Smlouvy je den

oznaceny datem u podpisti Smluvnich stran. Je-li takto oznaceno vice dni, je dnem uzavieni této
Smlouvy den z oznacenych dnd nejpozdéjsi.

Jakékoli spory mezi Smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni
budou feseny nejprve smirné. Nepodaii-li se smirného feseni dosdhnout do jednoho mésice ode dne,
kdy néktera smluvni strana druhé smluvni strané oznami své presvédéeni o existenci sporu nebo
svtj navrh na jeho feSeni, bude spor rozhodnut na navrh kterékoli smluvni strany obecnym soudem.

Nevyplyva-li z pisemného ujednani Smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli
oznameni, véetné pfipadnych vyzev, ¢i jind sdéleni predpokladand podle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni u¢inéna pisemné. Piipustnou formou jejich dorucovani podle této Smlouvy je
osobni pfedani oproti podpisu nebo doruceni postou formou doporucené zasilky na adresu uvedenou
v uvodu této Smlouvy nebo na jinou dorucovaci adresu pisemné oznamenou odesilateli v souladu
S timto ustanovenim. Za doruceni se pro ucely této Smlouvy povazuje téz ptipad, kdy adresat
odmitne osobni pfedani nebo doruc¢eni postou, nebo neni-li oznameni nebo sdéleni, jez bylo ulozeno
na posté¢ jako nedorucené, vyzvednuto adresitem do 5 dnii od takového uloZeni, pficemz za
doruceni se povazuje 6. den od ulozeni. Kupujici se zavazuje pisemné oznamit Prodavajicimu
pripadnou zménu své adresy.

Tato Smlouva je sepsana v 5 stejnopisech, z nichZ 1 stejnopis je uréen pro potieby Katastralniho
utradu, jeden stejnopis je urcen pro potieby Banky a prodavajici strana obdrzi 2 stejnopisy a kupujici
strana obdrzi jeden stejnopis.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran v pisemné formé, piicemz zména
této Smlouvy bude uc¢inna k okamziku stanovenému v takovéto dohod¢. Nebude-li takovyto
okamzik stanoven, pak zména této Smlouvy bude ucinna ke dni uzavieni takovéto dohody.

Strany timto vylucuji pouziti § 1740 odst. 3 obc¢anského zakoniku, ktery stanovi, ze smlouva je
uzaviena i tehdy, kdy nedojde k tplné shod¢ projevil viile smluvnich stran.

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou tyto jeji ptilohy:

9.8.1. Priloha¢. 1 — LV

9.8.2. Priloha ¢. 2 — Seznam kratSich zaruk

9.8.3. Piiloha ¢. 3 — Standardy

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavira svobodn¢ a vazn¢, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, ze povazuje obsah této Smlouvy za ur€ity a srozumitelny a ze
jsou ji znamy vSechny skute¢nosti, jez jsou pro uzavieni této Smlouvy rozhodujici.

............... dne V.......dne
Domy Ustin s.r.0. Domy Ustin s.r.o.
Ing. Zbyné¢k Miiller, jednatel Bc. Radek Mézl, jednatel
Domy Ustinsro. . , Kupujici

Jaroslav Pazdera, jednatel



Pfiloha ¢. 1 — LV

Priloha ¢. 2 — Standardy




